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※エスプリとは…フランス語で“魂”“機知”を意味する言

葉です。毎月一回の接点に心をこめて、また機知に富

んだ情報をお届けしたいという想いを込めました。 
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け
れ
ば
、
減
額
の
交
渉
が
あ
っ
た
と
し
て

も
、
妥
当
な
の
か
ど
う
か
の
判
断
が
で
き

ま
せ
ん
し
、
契
約
を
解
除
さ
れ
て
し
ま
う

と
、
そ
の
後
ど
う
し
て
い
い
か
わ
か
ら
な

く
な
る
と
い
う
不
安
だ
け
が
残
る
こ
と
に

な
り
ま
す
。 

現
場
の
情
報
を
手
放
す
と
い
う
こ
と
は
、

経
営
判
断
を
他
人
に
任
せ
る
と
い
う
こ
と

で
あ
り
、
文
字
通
り
骨
抜
き
の
状
態
に
な

る
と
い
う
こ
と
で
す
。 

し
か
も
、
そ
も
そ
も
サ
ブ
リ
ー
ス
会
社

は
、
期
間
を
定
め
た
（
３
０
年
間
な
ど
）

の
借
上
げ
は
保
証
し
て
い
る
け
れ
ど
も
、

そ
の
間
の
賃
料
の
金
額
は
保
証
し
て
い
ま

せ
ん
。
詳
し
い
説
明
が
あ
る
か
ど
う
か
は

別
と
し
て
、
契
約
書
に
は
そ
の
記
載
は
あ

る
は
ず
で
す
。
今
回
の
事
案
で
言
え
ば
、

建
築
当
時
の
１
９
年
前
か
ら
同
じ
賃
料
で

借
上
げ
す
る
義
務
は
あ
り
ま
せ
ん
。
見
直

し
が
あ
っ
て
当
然
だ
と
考
え
ら
れ
ま
す
。

サ
ブ
リ
ー
ス
契
約
は
そ
う
い
う
も
の
で
あ

る
こ
と
を
理
解
し
て
契
約
を
進
め
る
必
要

が
あ
り
ま
す
。 

私
見
で
す
が
、
今
回
の
提
訴
は
オ
ー
ナ

ー
に
と
っ
て
厳
し
い
結
果
に
な
る
と
思
い

ま
す
。 

由
木 

正
伸 

 

メ
リ
ッ
ト
、
デ
メ
リ
ッ
ト
を
お
話
し
て

い
ま
す
。 

要
約
す
る
と
・
・
・
サ
ブ
リ
ー
ス
の
最

大
の
メ
リ
ッ
ト
は
、
「
収
益
の
安
定
」
。
融

資
す
る
銀
行
も
こ
こ
を
重
視
し
ま
す
。
し

か
し
、
そ
の
代
償
？
と
し
て
オ
ー
ナ
ー
が

手
放
す
の
が
、
「
経
営
判
断
材
料
」
。
具
体

的
に
は
「
現
場
の
情
報
」
で
す
。
こ
れ
が

最
大
の
デ
メ
リ
ッ
ト
に
な
り
ま
す
。 

ご
自
身
の
物
件
の
市
場
価
値
を
知
る
に
は

現
場
の
情
報
が
必
要
で
す
。
こ
の
情
報
が

な
い
と
な
る
と
、
市
場
価
値
を
知
る
術
は

な
く
な
り
ま
す
。
市
場
価
値
が
分
か
ら
な 

 

 賃貸物件をオーナーから 1 棟ごと借り上

げ、又貸しする「サブリース契約」をめぐり、

兵庫県姫路市のオーナーが不動産会社を相手

に契約解除は無効として約 6,300 万円の損害

賠償を求める裁判を起こしました。 

提訴したのは姫路市内でアパート 3 棟を所有

する所有者（74）で、訴状によりますと所有

者の父親は 19 年前、不動産会社から相続税対

策になるとして「30 年一括借り上げ」をうた

う「サブリース事業」を提案され、3 億円ほ

どの融資を受けてアパート 3 棟を建てまし

た。しかし 2 年前、契約料の減額をめぐり、

不動産会社側が契約を一方的に解除、経営難

に陥った所有者は「中途解約の事前説明もな

く、契約解除は無効だ」として約 6,300 万円

の賠償を求めています。提訴について不動産

会社は「訴状を見ていないのでコメントでき

ない」としています。 

（7 月 25 毎日放送） 

 

  

解
除
は

と
提
訴 

無
効

『サブリース契約』 

 
「
３
０
年
一
括
借
り
上
げ
」
で
有
名
な

企
業
を
、
オ
ー
ナ
ー
が
提
訴
し
た
と
報
道

が
あ
り
ま
し
た
。 

こ
の
オ
ー
ナ
ー
は
、
１
９
年
前
に
「
一

括
借
り
上
げ
」
の
契
約
で
ア
パ
ー
ト
３
棟

を
建
築
し
運
用
を
開
始
。 

２
年
前
に
そ
の
不
動
産
会
社
か
ら
賃
料
の

減
額
を
求
め
ら
れ
、
オ
ー
ナ
ー
が
こ
れ
を

拒
否
す
る
と
、
一
方
的
に
契
約
を
解
除
さ

れ
て
し
ま
い
ま
し
た
…
。 

以
前
か
ら
、
私
た
ち
の
下
に
も
こ
う
し

た
相
談
は
た
く
さ
ん
あ
り
ま
す
。
そ
の
度

に
サ
ブ
リ
ー
ス
（
一
括
借
り
上
げ
）
の 




