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HP との連携で以前の記事や関連記事を読みやすく。 

是非、HP もチェックしてください。 
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「汚れたエアコン」が空室を長引かせる！？ 

エアコンクリーニングの 

必要性 

猛暑の常態化の影響により、エアコンはこれまでの

「快適な生活を支える設備」から、入居者の「命と健康

を守る設備」へと役割が変化しています。 

現在の賃貸市場では、「エアコンがついているか」だけ

ではなく、「どんな状態であるか」までが入居判断に影響

を与えることを理解しておかなければなりません。 

こうした市場背景を踏まえ、当社では「エアコンクリ

ーニング」への取り組みを見直し、リフォーム施工時の

標準項目として運用を開始いたします。 

今号ではその目的と背景についてご説明いたします。 

 

 

●変化する内覧時のチェックポイント 
近年、内覧時にエアコン内部や吹き出し口の汚れまで

確認される入居希望者が増えています。 

吹き出し口のカビや内部の汚れが見えることで、 

 

 

 

 

といった印象につながり、成約機会を逃してしまうケー

スがあります。 

 

実際に、仲介業者を通じて 

「入居前までにエアコンクリーニングをしてほしい」と

いう要望を受ける機会も増加しています。 

 

その都度、オーナーさまへご相談のうえ対応していま

すが、入居希望者のエアコン設備の衛生面に対する意識

の高まりを強く感じています。 

 

●エアコンクリーニングを行う「２つの目的」 

こうした変化に対応するため、当社ではリフォームご

提案時に、「エアコンクリーニング」を必須提案項目とし

て取り組んでまいります。 

 

その目的は大きく２つです。 

１. 早期成約の実現 

エアコン内部の汚れやカビを除去することで、「効き」

や「臭い」に対する不安を軽減し、内覧時の印象アップ

につなげます。 

また、募集資料へ「エアコンクリーニング実施済」と

明記することで、 

 

⚫ 仲介営業マンへの訴求 

⚫ オンライン内覧者への安心感の提供 

にもつなげていきます。 

 

２. 設備寿命の延伸 

内部汚れを除去することで、エアコンへの負担軽減が

期待でき、機能維持や設備寿命の延伸を図ります。 

突発的な故障リスクを抑える意味でも、クリーニング

は有効な予防保全対策の一つと考えています。 

 

 

●「退去時特約」による費用負担軽減 

一方で、継続的なクリーニング実施においては、オー

ナーさまの費用負担も課題になります。 

そこで当社では、エアコンを設備として設置している

住戸において、「退去時のエアコンクリーニング費用を入

居者負担とする」特約の設定を進めてまいります。 

 

エアコンは、入居者が日常使用の中で、ホコリやカビ

が蓄積していく設備です。そのため、使用に伴う汚れは、

ハウスクリーニングと同様に捉えることができます。 

 

募集時から特約内容を明示し、契約条件として組み込

むことで、オーナーさまの負担軽減と、次の入居者へ清

潔な設備を提供する環境整備の両立を図ります。 

 
「効きが悪そう」 

「臭いが気になりそう」 

 



  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

●まとめ 

賃貸市場におけるエアコン設備の意味が変化する中、

選ばれる物件つくり、部屋つくりのために必要な、エア

コン設備のあり方について検討することが重要だと考

えています。 

 

エアコンの状態が入居判断に直結する時代だからこ

そ、もはや”設置しているだけ”では競争力になりにく

くなっています。 

 

当社では、エアコンクリーニングを単なる清掃ではな

く、「空室期間短縮」と「設備価値維持」のための施策と

考え、またオーナーさまの費用負担軽減を可能にする仕

組みを運用開始します。 

 

今後、当社よりエアコンクリーニングをご提案をさせ

ていただいた際は、その趣旨をご理解いただき、長期的

な賃貸経営の視点からご検討いただければ幸いです。 

中村 一也 

ついにカメラを買いました。最新

機種だと中古でも 100 万円以

上...。とても手が出せません…。

ただ、思い切ってそこそこいいカ

メラを買ったので、これからたく

さん撮るのが楽しみです。カメラ

に詳しい方がいらっしゃいまし

たら、ぜひ色々教えていただける

と嬉しいです。   粟ヶ窪 千智 

先日、梅田の駅ビルにある 30 分

490 円の立ち飲み屋へ昼飲みに

行きました。大きなグラスのお酒

と美味しい料理を楽しみながら、

友人と“30 分一本勝負”で何杯飲

めるか挑戦。私は 3 杯で終了しま

したが、短時間でも大満足の昼飲

みでした。          江口 悠仁 

GW は、親族 4 世代の計 11 名で、

兵庫県の赤穂温泉へ行ってきま

した。ホテルに設置された最新 AI

が導入されたマッサージ器が、無

料ながら非常に気持ち良く、「こ

れを目的にまた泊まりたい」と思

うほど印象的で、親族間で取り合

いになりました。   森澤 海渡 

ChatGPT が手相を見てくれると

いう広告を見て、試してみまし

た。意外に当たっていて、おもし

ろい結果でした。家族にもやって

みましたが、当てはまる部分が多

く、なるほどなぁと感心しまし

た。両手より、片手ずつの方が詳

細でした。よかったら一度試して

みて下さい。      吉田 忍 

高校 3 年の娘の成人式用晴れ着

を予約・支払まで済ませました。

成人式は 2029 年 1 月。準備の早

さに驚く一方、過去の「晴れ着業

者失踪騒動」の報道を思い出し、

3年後に娘が困ることなく当日を

迎えられるよう願っています。 

中村 一也 

小学生になった息子の時間割を

見て、昼休みが 15 分しかないこ

とに驚きました。私が子供の頃は

1 時間くらいあり、毎日昼休みが

楽しみでしたが、妻にその話をす

ると「田舎やから長いんやろ。」と

一蹴されました。時代なのか田舎

だからなのか、どうなのでしょう

か。               永松 駿輔 

GW に高校時代の同級生と会う

機会がありました。当時を思い出

し、若い気持ちになりました♪た

だ、話している内容は健康や体型

維持、資産運用など、大人になっ

たな～と。今年４０歳の節目の歳

なので、年末に同窓会をしようと

いう話になり、年末の楽しみが１

つ増えました！    吉久 優 

GW に、家族でレオマワールドに

いきました。当日は暴風雨だった

ので、ほとんどの乗り物が運休と

なっており、お客さんも少なくガ

ラガラでした。しかし、香川県に

住んでいたころ、親によく連れて

行ってもらった思い出が蘇り、い

い思い出になりました。 

飯塚 悠 

当社はこの 6 月で設立から 20 年

を迎えることができました。オー

ナーさまのご理解とご支援、スタ

ッフの献身的な努力、そしてパー

トナー企業さまのご尽力。そのど

れか一つ欠けても、20 年の企業

経営は成り立たなかったと思い

ます。これからも不動産経営の成

功に寄り添う伴走者として、安心

いただけるプロセスを提供して

まいります。    由木 正伸 


