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HP との連携で以前の記事や関連記事を読みやすく。 

是非、HP もチェックしてください。 
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相続・事業承継対策が大きく変わる可能性！ 

～令和 8・9 年度 

税制改正の動向について～ 

近年、「課税の公平性確保」を目的として、相続税評価

の見直しが進められています。 

不動産は、現金や預貯金と比べて相続税評価額を低く

抑えられるケースが多く、これまで有効な相続対策の一

つとして活用されてきました。しかし近年では、実際の

市場価値と税務上の評価額との乖離が大きい事例が見

られることから、評価方法の適正化に向けた制度改正や

議論が進んでいます。 

今回は、不動産オーナーに影響の可能性のある税制改

正の動向についてご紹介いたします。 

 

 

◆令和 8 年度税制改正（令和 9 年 1 月適用開

始）：個人所有の貸付用不動産の相続税評価が

見直しへ  

これまで相続税対策として、現金を賃貸マンションや

アパートなどの収益不動産へ組み替える手法が広く活

用されてきました。 

不動産は市場価格よりも低い相続税評価額となるケ

ースが多く、貸付用不動産については「貸家建付地評価」

や「借家権割合控除」などにより、さらに評価額を抑え

ることができるためです。 

しかし、令和 8 年度税制改正では、相続開始前 5 年以

内に取得または新築した一定の貸付用不動産について

は、従来の評価額が一定水準を下回る場合には、取得価

額等を基礎として算定する新たな最低評価額が適用さ

れる予定です。  

今回の改正は、相続直前の不動産取得による過度な評

価圧縮への対応を目的としており、令和 9 年（2027 年）

1 月 1 日以後の相続・贈与から適用される予定です。 

これにより、相続直前に賃貸不動産を取得することで

大幅な評価圧縮を図る従来の相続対策は、その効果が限

定される可能性があります。 

今後は、不動産を活用した相続対策においても、取得時

期や保有期間を含めた長期的な視点での資産承継対策が

これまで以上に重要になると考えられます。 

 

◆令和 9 年度税制改正（議論中）：非上場株式

の相続税評価ルール見直し   

現在、中小企業や資産管理法人などの非上場株式に関

する相続税評価方法のルール改正に向けた議論が、国税

庁の「取引相場のない株式の評価に関する有識者会議」に

て行われています。 

 

現行制度では、株式評価額が評価方式によって大きな

差が生じる場合があることから、政府は企業の実態価値

をより反映した評価方法への見直しを検討しています。 

 

議論では、類似業種比準方式・純資産価額方式・配当還

元方式の見直しに加え、企業の収益力や将来価値を反映

する評価手法の導入などが論点となっています。 

 

本改正により、資産管理法人が賃貸マンションや商業

ビルなどを保有している場合において、保有不動産の価

値や賃料収入など、企業の実態価値をより反映する評価

方法が採用された場合には、 株式の相続税評価額が上昇

する可能性があります。 

その結果、相続税負担の増加だけでなく、これまで資産

管理法人を活用することで期待されていた相続税評価額

の圧縮効果が縮小し、従来の相続対策や事業承継対策で

期待されていた節税効果が縮小し、対策の見直しが必要

となる可能性があります。  

 

 

非上場株の評価方法見直しの今後のスケジュール（予定） 

今秋各議論の取りまとめ⇒税制改正大綱の作成 

⇒R9税制改正⇒R10.1.1～新法適用見込 



  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

◆まとめ 

令和 8 年度税制改正と、現在議論が進められている令

和 9 年度税制改正に共通する方向性は、「実際の資産価

値と税務上の評価額との乖離を縮小する」という点で

す。 

今回の見直しは個人所有不動産からスタートしてい

ますが、その考え方は資産管理法人の株式評価について

も同様の方向性で議論が進められています。 

これまで有効とされてきた「収益不動産の購入による

評価圧縮」や「資産管理法人を活用した相続対策」につ 

長かった髪をバッサリ切
ってから 1 年と少し経ち、
そろそろまた伸ばそうか
と思ったりもしますが、毎
日暑すぎて美容院に行く
たびカットしてしまいま
す。今年も例年通り暑い夏
になりそうなので皆様、熱
中症にはお気をつけくだ
さい。私は日傘を少しいい
ものに買い替えました。 

粟ヶ窪 千智 

先日、約 6 年間使用してい
たビジネスバッグの持ち
手が、駅を歩いている最中
に突然ちぎれました。幸い
大事には至りませんでし
たが、チャックを開けたま
まだったため、危うく中身
が飛び出しそうになりヒ
ヤリとしました。物の劣化
は突然やってくるもので
すね。皆さんも、バッグは
しっかり閉めておきまし
ょう。        江口 悠仁 

6 月は夫婦で合計 5 件の結
婚式に参加しました。ご祝
儀ラッシュで家計は悲鳴
を上げていますが、それ以
上に招待頂けたことを嬉
しく思います。幸せそうな
友人たちを見ていると、こ
ちらまで幸せな気持ちに
なり、財布は軽くなりまし
たが、心は満たされまし
た。          森澤 海渡 

中学生の娘は、中間テスト
が終わったと思ったらも
う期末テスト。さらに英検
や塾もあり、いつも勉強し
ているように見えます。そ
れでも友達と遊ぶ時間は
しっかり確保している様
子。忙しい中でも上手に息
抜きする姿に感心しまし
た。どちらも楽しんで欲し
いです。      吉田 忍 

健康管理の一環として減
酒しています。お酒を飲ま
ない日をつくるようにし
ました。減酒によって、睡
眠の質が向上したと感じ
ています。まっすぐ帰宅で
きる日は、２２時前後に寝
て、朝４時に起きていま
す。家族からは「おじいち
ゃん」と呼ばれています。 

中村 一也 

過去最高体重を更新し続
けていることに流石に危
機感を感じ、ケトジェニッ
クダイエットを始めまし
た。4 年前に 3 ヶ月で 8kg
落ちた成功体験をもとに、
2 匹目のどじょう狙いで
す。白米と麺を食べたい欲
と日々戦っていますが、今
のところ全勝中なのでこ
のまま乗り切ります。 

永松 駿輔 

我が家では「ひらがじゃ
ん」が流行中！「ひらがじ
ゃん」は”ひらがなで言葉
を作る遊び”と”麻雀のルー
ル”を組み合わせたボード
ゲームです。親子で真剣勝
負を繰り広げています！
息子たちは「七対子（チー
トイツ）」（2 語の言葉を 7
対作る）の使い手です♪笑    

吉久 優 

娘の七五三の写真を、スタ
ジオアリスに撮影しに行
きました。知らない人にカ
メラを向けられると顔の
表情が鉄仮面と化してし
まう娘。しかし、スタジオ
アリスのスタッフの方は
さすがでした。あらゆる手
段を使って笑顔の写真を
撮ってくれました。いい思
い出になりました。 

飯塚 悠 

傘は少し高くても良いも
のを買います。大事に使う
し、なくさないよう気を付
けるから。先日、10 年近く
愛用した折り畳み傘をな
くしてしまい、次の 10 年
を共にするつもりで新し
い傘を奮発して購入。とこ
ろが直後になくした傘が
戻ってきました。これで傘
の備えは 20 年分？頑張れ
ということですね！ 

由木 正伸 

いても、制度改正によって従来と同様の効果が得られに

くくなる可能性があります。 

 

もし現在の相続対策や資産管理法人の活用方法につ

いてご不安な点がございましたら、税理士等の専門家と

連携しながらサポートいたしますので、お気軽に当社担

当者までご相談ください。 

制度改正後は選択できる対策が限られる可能性もあ

るため、現時点で資産承継の方向性を確認しておくこと

が重要です。             森澤 海渡 

はじめまして、6 月から入
社しました巳波亜紀（みな
みあき）と申します。前職
は信用金庫で働いており
ました。初めての転職、初
めての不動産業界で不慣
れなことが多々あります
が、いち早く即戦力となれ
るよう精一杯頑張ります。
よろしくお願いいたしま
す。          巳波 亜紀 

2026.6.30創立 20周年を迎えました。これからもスタッフ
一同、オーナーさまの不動産経営の成功に寄り添う伴走者
として、安心いただけるプロセスを提供してまいります。 


